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DECRETO N° 31, DE 27 DE MAIO DE 2021

Institui o  Programa  Municipal de
Regularizagdo Fundiaria - Bom jardim
Regularizado e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal Do Bom Jardim-PE, no uso das suas atribui¢ées que lhe sao
conferidas pelo artigo Art. 59, incisos VI, IX, XXVII| e seguintes da Lei Organica do Municipio,
com fundamento nos arts. 182 e 183 da CF/88 e, nas disposigdes constantes na Lei Federal
n® 10.257/01,

Considerando, a edicdo da Lei Federal n° 13.465/17 e seu Decreto regulamentar n°
9310/18 e que estabelecem os procedimentos para realizagdo da regularizacao fundiaria
dos nucleos urbanos informais.

Decreta:

Art.1° Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagcdo Fundiaria — BOM JARDIM
REGULARIZADO, com o proposito de estabelecer normas gerais e procedimentos
aplicaveis a regularizagéo dos nucleos urbanos informais consolidados do municipio.

Art.2° A Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB, ou seja, as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao dos nucleos urbanos informais
ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo dos seus ocupantes promovida por meio da
legitimagdo fundiaria somente podera ser aplicada para os nicleos urbanos informais
comprovadamente existentes e consolidados até 22 de dezembro de 2016, conforme
diretrizes gerais estabelecidas na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§1° O parcelamento do solo urbano posterior a data de 22 de dezembro de 2016 devera
seguir os parametros e requisitos legais estabelecidos na legislagdo municipal, em
consonancia com a Lei Federal N°6766/79.

§2° O Poder Publico Municipal podera promover a notificagdo do responsavel pelo
parcelamento irregular, ndo consolidado até a data de 22 de dezembro de 2016, para que,
no prazo de noventa dias, apresente toda documentagdo necessaria para aprovagao e
registro do projeto diante da legislagdo em vigor.

§3° Os adquirentes de lotes de parcelamentos irregulares realizados antes da Lei Federal
n° 6766/79, ndo registrados no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca e ndo cadastrados
na prefeitura deverdo protocolar o pedido de REURB, atendendo a todos os requisitos
legais, visando a sua analise e a sua aprovagdo pela Comiss@o Municipal de Regularizacao
Fundiaria e consequente emissdo da CRF.

Art.3° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Programa:

| - identificar os nicleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los e assegurar
a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigoes
urbanisticas e ambientais em relacao a situagao de ocupacéo informal anterior;
Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano nstituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populac¢éo de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos proprios ntcleos urbanos informais regularizados,

IV - promover a integracéo social e a geragdo de emprego e renda a partir do cadastro social
das familias atendidas pelo programa;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperacao entre o municipio e sociedade,

VI - garantir o direito social 2 moradia digna e as condi¢oes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagao da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formag&o de novos nucleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

Xl - franquear a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacao
fundiaria.

Art.4° Para fins deste decreto, considera-se:

| - nicleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias com area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista no art.
8° da Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

I - nicleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido possivel
realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a época de
sua implantacao ou regularizacao;

Il - nicleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversao, considerados o tempo
da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagao das vias de circulagdo e a presenca
de equipamentos ptblicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacdo urbanistica - procedimento destinado a identificar os imoveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares de
direitos inscritos nas matriculas ou nas transcricdes dos imoveis ocupados para possibilitar
a averbacgdo nas matriculas da viabilidade da regularizacéo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, documento expedido pelo Municipio ao final
do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do
Termo de Compromisso relativo a sua execucgao e, no caso da legitimag&o fundiaria e da
legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado,
da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimacao de posse - ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicag/de direito real
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de propriedade na forma estabelecida na Lei Federal n°® 13.465/17 do qual conste a
identificacao de seus ocupantes, o tempo da ocupacéao e a natureza da posse;

VIl - legitimagado fundiaria - mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de Reurb; e

VIii - ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragéo ideal de imovel
publico ou privado em nucleos urbanos informais.

§1° Para fins de Reurb, o Municipio dispensara as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes regularizados ou a
outros parametros urbanisticos e edilicios.

§2° O termo de compromisso referido no inciso V do caput contera o cronograma da
execucdo de obras e servigos e da implantacdo da infraestrutura essencial e podera prever
compensacodes urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

§3° Constatada a existéncia de ndcleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservacgdo permanente ou em area de unidade de conservagéo de uso sustentavel
ou de protegdo de mananciais definidas por lei, a Reurb observara, também, o disposto nos
art. 64 e art. 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, e sera obrigatoria a elaboracéo de
estudo técnico que comprove que as intervengdes de regularizacdo fundiaria implicam a
melhoria das condigbes ambientais em relagcao a situacdo de ocupacao informal anterior
com a adogdo das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de compensacgoes
ambientais, quando necessarias.

§4° O Municipio devera aprovar, por meio da autoridade competente, por ato administrativo,
o projeto de regularizagao fundiaria do nicleo urbano informal de que trata o § 3°, exigindo,
quando necessario, o projeto ambiental aprovado pela Agéncia Estadual de Meio Ambiente
de Pernambuco (CPRH) ou 6rgéo técnico municipal.

Art. 5° A Reurb compreende duas modalidades:
| - Reurb-S: regularizacdo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder

Publico Municipal; e

Il - Reurb-E: regularizacdo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por
populacdo nao qualificada na hipétese de que trata o inciso |.

§1° No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de Reurb.

§2° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover
a integracdo social e a geragao de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§3° A regularizacdo fundiaria de nicleos urbanos informais constituidos por unidades
imobilidrias ndo residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E.

§4° A classificacdo da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias residenciais ou nao
residenciais integrantes de nicleos urbanos informais podera ser feita, a critério do
Municipio, de forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§5° A classificagdo da modalidade visa exclusivamente a identificagdo dos pesponsaveis
pela implantacdo ou adequagdo das obras da infraestrutura essencial e ao rggonhecimento
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do direito & gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor
daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§6° O Poder Executivo Municipal comunicara ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
a classificagdo da modalidade de Reurb para fins de isencdo, em atendimento ao inciso |,
art.13, da Lei Federal N°13.465/17 e do paragrafo unico do art. 6° do Decreto N°9310/18.

§7° O poder publico municipal devera comunicar as concessionarias e permissionarias de
servicos publicos a lista das unidades dos nucleos urbanos regularizados para que sejam
disponibilizados equipamentos e infraestrutura para prestacao de servigos ptblicos urbanos
e para que as unidades correspondam ao mesmo numero de cadastro e titular entre os
mesmos.

Art.6° Para a classificagdo da Reurb na modalidade Reurb-S, a composicao ou a faixa da
renda familiar para definicdo de populagdo de baixa renda ndo poderd ser superior ao
quintuplo do salario minimo vigente no Pais.

Art.7° Poderao requerer a instauragdo da Reurb, no &mbito do Programa:

| - a Unido, o Estado, diretamente ou por meio de entidades da administracdo publica
indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagcdes de moradores, fundagbes, organizacdes sociais,
organizacdes da sociedade civil de interesse ptiblico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano ou de regularizagao fundiaria
urbana;

Il - os proprietarios dos iméveis ou dos terrenos, os loteadores ou 0s incorporadores;
IV - a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§1° Os legitimados poderdo promover, no territorio do municipio, os atos necessarios a
regularizagdo fundiaria urbana, inclusive requerer os atos de registro, desde que tenham
seu projeto aprovado pela Comissdo Municipal de Regularizagao Fundiaria e seja emitida a
CRF.

§2° Nas hipéteses de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e as suas obrigagoes contra os responsaveis pela
implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§3° O requerimento de instauragédo da Reurb pelos proprietarios de terreno, pelos loteadores
ou pelos incorporadores que tenham dado causa a formacéao de nicleos urbanos informais,
ou por seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

Art.8° Os seguintes institutos juridicos poderdo ser empregados no dmbito da Reurb, sem
prejuizo de outros considerados adequados, desde que regulamentados em legislagéo
municipal especifica:

| - a legitimacgéo fundiaria e a legitimagdo de posse, nos termos da Lei n® 1 5/17 , e do
Decreto Presidencial N°9310/18;
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Il - 0 usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 - Cédigo Civil , do art. 9° ao art. 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 , e do
art. 216-A da Lei n° 6.015, de 1973,

lll - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e § 5° do art. 1.228
da Lei n® 10.406, de 2002 - Codigo Civil;

IV - a arrecadacéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo
Civil;

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 2001;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art. 2° da Lei
n® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da Lei n® 10.257, de
2001;

VIlI - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do caput do art. 35 da
Lei n® 10.257, de 2001,

IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n® 10.406, de 2002 - Codigo Civil;

X - a intervengdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienagdo de imovel pela administracdo publica diretamente para o seu detentor, nos
termos da alinea “f” do inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,

XIl - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIll - a concesséao de direito real de uso;

XIV - a doacao;

XV - a compra e venda;

XVI - o condominio de lotes;

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lein° 13.465, de 2017;
e

XVIIl - o condominio urbano simples.

Paragrafo anico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos
neste artigo.

Art.9° Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, se houver solugdo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do valor justo
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Publico titular do dominio e ndo serdo considerados o valor das acessoes e benfeitorias
feitas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo dessgS/ acessbes e
benfeitorias.
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Paragrafo Gnico. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no cartério de
registro de imoéveis que sejam objeto de agdo judicial que verse sobre a sua titularidade
poderdo ser objeto de Reurb-E, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na
forma estabelecida na Lei n° 13.465/17, e Decreto Presidencial N°9310/18, homologado pelo
juiz.

Art.10 Na Reurb-S, promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacao
fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitas em
ato Unico, a critério do Poder Publico promovente.

§1° Na hipétese a que se refere o caput, serdo encaminhados ao cartério de registro de
iméveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
serdo beneficiados pela Reurb e as suas qualificacdes, com a indicagdo de suas unidades,
dispensada a apresentacio de titulo cartorial individualizado e de copias da documentag&o
referente a qualificacdo de cada beneficiario.

§2° A qualificacdo dos beneficiarios atendera ao formulario padréo expedido pela Comisséo,
de acordo com a legislacao vigente.

§3° Podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um nucleo
urbano informal e cabera ao Poder Publico titular do dominio indicar qual o direito real cada
beneficiario fara jus.

§4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do nicleo
urbano informal e as unidades que n3o se enquadrarem neste artigo poderao ser tituladas
individualmente noutra modalidade.

§5° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, previstos
no § 1°, poderado ser encaminhados ao cartério de registro de iméveis em momento posterior
ao registro da CRF, no caso de retificagées ou acréscimos.

Art.11 O Municipio podera instituir, como instrumento de planejamento urbano, Zonas
Especiais de Interesse Social - Zeis, no dmbito da politica de ordenamento do seu territério,
por lei especifica.

Paragrafo unico. A Reurb nao ficara condicionada a existéncia de Zeis.

Art.12 O Poder Publico Municipal podera utilizar o procedimento de demarcagao urbanistica,
com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizacao do
niicleo urbano informal a ser regularizado, conforme a Lei Federal n® 13.465/17.

Art.13 Realizada a demarcacgao urbanistica pelo Poder Publico Municipal sera adotado o
procedimento previsto no Decreto Presidencial de N°9310/18.

Art.14 A legitimacgdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele
que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinacdo urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado, existente em 22 de
dezembro de 2016, conforme Lei Federal N° 13.465/17.

§1° A legitimacao fundiaria sera concedida ao beneficiario desde que atendidas as seguintes
condigcdes:
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Il - ndo ter sido o beneficiario contemplado por legitimagao de posse ou fundiaria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto; e

Il - quanto a imovel urbano com finalidade nao residencial, ser reconhecido, pelo Poder
Publico, o interesse publico de sua ocupacao.

§2° Por meio da legitimagdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinagao urbana livre e desembaragada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua matricula ou
transcricdo de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

§3° Na Reurb-S de imdveis publicos, os entes publicos e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacgao fundiaria.

§4° O Poder Publico podera atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria aos
ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, por meio de listagem
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.

§5° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do nucleo
urbano informal e as unidades que n&do tenham sido regularizadas por meio da legitimacao
fundiaria poderéo ser regularizadas por meio de outro instrumento previsto em lei.

Art.15 Nos casos de regulariza¢do fundiaria urbana previstos na Lei n° 11.952/09, o
Municipio podera utilizar a legitimacao fundiaria e os demais instrumentos previstos na Lei
n° 13.465/17, para conferir propriedade aos ocupantes.

Paragrafo anico. Na hipétese a que se refere o caput, o 6rgdo publico municipal
responsavel devera promover a Reurb nos termos estabelecidos na Lei n® 13.465/17,
Decreto Presidencial N°9310/18 e o disposto nesta Lei.

Art.16 A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizaco
fundiaria, constitui ato do Poder Puablico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual podera ser convertido em direito real de
propriedade, na forma estabelecida na Lei n° 13.465/17, Decreto Presidencial N°9310/2018
e nesta Lei.

§1° A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§2° A legitimagdo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em area de
titularidade do Poder Publico.

Art.17 A Reurb obedecerd as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados ou instauracéo de oficio;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes, conforme
legislagédo vigente;

lll — apresentacgdo ou elaboragao do projeto de regularizacao fundiaria, conforme o caso;

IV - saneamento do processo administrativo;
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V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual sera dado
publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VIl - envio da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado pela Comissdo ao
cartério de registro de iméveis da Comarca, com os demais documentos listados neste
Decreto.

§1° A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria & obrigatéria para as duas
modalidades de Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a
titulagéo, exceto:

| - na hipotese prevista no art. 69 da Lei Federal N° 13.465/17, e

Il - quando se tratar de nicleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulagdo de
seus ocupantes se encontre pendente.

§2° Na elaboracdo do projeto de regularizacéo fundiaria, fica dispensada a apresentagéo da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT gquando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 18 Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;,

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacgao fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

§1° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§2° A inércia do Municipio implicara a fixacdo automatica da modalidade de classificagédo da
Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento e o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo da classificagdo pelo Municipio, por
meio de estudo técnico que a justifique.

Art.19 Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nicleo urbano informal
a ser regularizado.

Paragrafo Gnico. O processo reger-se-a8, no que couber, pelo Decreto Presidencial
n°9310/18 e pela Lei Federal N° 13.465/17.

Art.20 A elaboracgédo e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantagédo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S:
a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente publico a

responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao fundiaria, nos termos do ajuste que
venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necegsaria; e
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b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizacao fundiaria e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria.

Il - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados.

§1° Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a implantacdo da infraestrutura
essencial, com cobranga posterior aos seus beneficiarios.

§2° Os custos a que se referem o inciso Il do § 1° e 0 § 2° incluem a elaboragdo do projeto
de regularizacéo fundiaria, as compensacdes urbanisticas e ambientais, e a implantacéo da
infraestrutura essencial, quando necessaria.

§3° Quando a area a ser regularizada for publica, termo de compromisso podera ser
celebrado entre o ente pablico titular e o Poder Publico municipal para fins de elaboragéo do
projeto de regularizagdo fundiaria e implantacdo da infraestrutura essencial, dos
equipamentos comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de
regularizacao fundiaria.

Art.21 O Municipio podera criar cdmaras de prevencgdo e resolugdo administrativa de
conflitos, no ambito da administracédo local, inclusive mediante celebragdo de convénios
com o Tribunal de Justica de Pernambuco, as quais detenham competéncia para dirimir
conflitos relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual.

§1° O modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata o caput sera
estabelecido pelo disposto na Lei Federal n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condicéo para a conclusao da Reurb, com consequente expedicdo da CRF.

§3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagéo, procedimento de
mediacao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§4° A instauracgéo de procedimento administrativo para a resolugao consensual de conflitos
no ambito da Reurb suspende a prescrigao.

§5° O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os Centros Judiciarios
de Solucdo de Conflitos e Cidadania ou as Camaras de Mediacdo credenciadas perante o
Tribunal de Justica de Pernambuco.

Art.22 O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, subscrito por profissional legaimente habilitado,
que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas e os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;,

I - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das matriculas ou das
transcriges atingidas, quando possivel;

Il - narrativa das situagdes juridica, urbanistica, social e ambiental encontradas;

IV - projeto urbanistico, quando necessario;
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V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver,

VI - as areas ja usucapidas;
VIl - as medidas de adequagio para a corregao das desconformidades, quando necessarias;

VIl - as medidas necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocagao de edificagoes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e
X - outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico municipal.

§1° Para fins do disposto na Lei n° 13.465/17, e neste Decreto, considera-se infraestrutura
essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual,

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,
il - rede de energia elétrica domiciliar, dos equipamentos publicos e das vias;

IV - solugdes de drenagem, quando necessarias; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Poder Pablico Municipal em funcao das
necessidades locais.

§2° A Reurb podera ser implementada por etapas e abranger o nucleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§3° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagdes ja existentes nos lotes poderao ser
regularizadas, a critério do Poder Publico Municipal, em momento posterior, de forma
coletiva ou individual.

§4° As obras de implantagdo da infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e
de melhoria habitacional e a sua manutencdo poderao ser realizadas antes, durante ou apos
a concluséo da Reurb.

§5° As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constardo do projeto de
regularizacdo fundiaria com a area constante na matricula ou na transcricdo e com a
observacido de se tratar de unidade imobilidria ja registrada e oriunda de processo de
usucapidao e a nova descrigdo técnica georreferenciada da unidade imobiliaria devera ser
averbada na matricula existente.

Art.24 Para que seja aprovada a Reurb de area de nucleos urbanos informais, ou de parcela
dela, situados em dareas de riscos geotécnicos, de inundagdées ou de outros riscos
especificados em lei, sera elaborado o estudo técnico para situagdo de risco a fim de
examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de administracdo de riscos na
parcela afetada, e do reassentamento ou ndo das familias em outro local ja regularizado.

§1° Na hipétese prevista no caput, a implantacdo das medidas indicadas no estudo técnico
realizado sera condicao indispensavel a aprovacéo da Reurb.
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§2° O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo da ART, ou de documento equivalente, quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos nucleos
urbanos informais situados nas areas de risco e a parte do nacleo urbano ndo inserida na
area de risco e nao afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de regularizacéo
fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§4° Na Reurb-S de area de risco que ndo comporte eliminagdo, corre¢éo ou administragao,
o Poder Publico Municipal providenciara a realocagdo dos ocupantes do nicleo urbano
informal a ser regularizado.

§5° Na hipotese a que se refere o § 4°, se o risco se der em area privada, o Poder Publico
municipal podera ser ressarcido dos custos com a realocagdo pelos responsaveis pela
implantagéo do nucleo urbano informal.

§6° Na Reurb-E de area de risco que nao comporte eliminagao, correcao ou administracao,
a realocagdo dos ocupantes do ndcleo urbano informal a ser regularizado sera
providenciada pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado promotor da Reurb.

Art.25 A CRF é o ato administrativo de aprovagéo da Reurb que acompanhara o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado e contera, conforme o caso:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao do nucleo urbano regularizado;

Il - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma;
V - aindicacdo numérica de cada unidade regularizada; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimacao fundiaria ou de ato unico de registro, que contera o nome do ocupante, o seu
estado civil, a sua a profissdo, o seu nimero de inscricdo no CPF, o nimero de sua carteira
de identidade e a sua filiacdo.

Paragrafo unico. A CRF, na hipotese de Reurb somente para titulagdo final dos
beneficiarios de nucleos urbanos informais ja registrados junto ao cartério de registro de
imoveis, dispensa a apresentacao do projeto de regularizacao fundiaria aprovado.

Art.26 O indeferimento do projeto de regularizacdo fundiaria sera técnica e legalmente
fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagdo do referido projeto e a
reavaliacao do pedido de aprovacgao.

Art.27 Os registros da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado serdo
requeridos diretamente ao oficial do cartério de registro de imoveis da Comarca de acordo
com o disposto na Lei Federal 13465/17 e Decreto N°9310/18.

Art.28 O Poder Publico Municipal podera regularizar, através da legitimagéo fundiaria ou
outro instrumento pertinente, conforme o caso, nos nucleos urbanos informaig objeto de
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Reurb, a laje da superficie superior ou inferior de uma construcéo base, reconhecendo-a
como unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo.

§1° O direito real de laje dependera da regularizag&o da construg&o base e comprovacgao de
que a unidade imobilidria é estavel e segura para a edificacdo.

§2° Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico Municipal a comprovagao da estabilidade das
unidades imobiliarias de que trata o paragrafo anterior, através de laudo técnico emitido por
profissional habilitado.

§3° Na Reurb-E, cabera ao requerente comprovar a estabilidade da constru¢éo base e da
unidade imobiliaria da superficie superior ou inferior a mesma, através de laudo técnico
emitido por profissional habilitado.

§4° Para aprovacao e registro do direito real de laje em unidades imobiliarias que compdem
a Reurb fica dispensada a apresentagdo do habite-se e, na Reurb-S, ficam dispensadas
também as certidées negativas de tributos e de contribuigées previdenciarias.

Art.29 Para aprovagdo e registro do direito real de laje em unidades imobiliarias que
compdem a Reurb, o municipio adotara as diretrizes instituidas pela Lei Federal N°13465/17
e o disposto no art. 58 e seguintes do Decreto N°9310/18.

Art.30 Os nucleos urbanos informais consolidados constituidos na forma de condominio de
lotes e condominio urbano simples poderdo ser objeto de Reurb nos termos estabelecidos
na Lei n® 13.465/17, e no disposto no Decreto N°9310/18.

Paragrafo Unico. A Reurb do condominio de lotes independera da regularizagdo das
edificagdes ja existentes, que serdo regularizadas de forma coletiva ou individual, conforme
0 caso, pelo poder publico municipal, observadas as posturas edilicias e urbanisticas
regulamentadas em lei.

Art.31 Os conjuntos habitacionais, vilas e assentamentos urbanos que tenham como
executores outros entes publicos ou privados poderdo ser regularizados pela Comissao
municipal desde que satisfagam os requisitos legais para deferimento e emissdo da CRF
pelo Municipio.

Paragrafo tnico. O registro do nucleo urbano informal na forma de conjunto habitacional
sera feito com a emissdo da CRF e a aprovacao do projeto de regularizagdo, acompanhado
das plantas e dos memoriais técnicos das unidades imobiliarias e edificacées e dos demais
elementos técnicos que sejam necessarios a incorporagéo e ao registro do nucleo urbano
informal, quando for o caso.

Art.32 Na Reurb, o registro da instituicdo do condominio urbano simples podera ser
efetivado, mediante solicitagdo do requerente, na oportunidade da regularizacdo do nucleo
urbano informal objeto da mesma ou em momento posterior, conforme disposto no art. 69 e
seguintes do Decreto 9310/18, conforme diretrizes da Lei Federal N°13465/17, aplicando-
se, no que couber, o disposto nos arts. 1331 a 1358, da Lei N°10.406/02.

Art.33 Instaurada a Reurb de um nucleo urbano informal e identificados, pelo poder publico
municipal, imoéveis urbanos privados abandonados, cujos proprietarios ndao possuam a
intengdo de conserva-los em seu patrimdnio, serdo os mesmos objeto de arrecadagao pelo
Municipio na condicdo de bem vago, desde que este instrumento esteja previsto e
regulamentado por lei municipal.
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Art.34 Os imoveis arrecadados pelos Municipios poderdo ser destinados aos programas
habitacionais, a prestagio de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de
concessdo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio.

Art.35 Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as seguintes exigéncias
previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme
previsdo do novo estatuto fundiario nacional:

| - autorizagao legislativa para alienacédo de bens da administragéo publica direta, autarquica
e fundacional; e

Il - avaliagdo prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.

Paragrafo Gnico. Na venda direta prevista no art. 84 da Lei n° 13.465/17, sera necessaria
a avaliag&o prévia pelo municipio para definigdo do valor a ser cobrado na alienagio.

Art.36 Serdo regularizadas, na forma da Lei n® 13.465/17, do Decreto N°9310/18 e desta
Lei, as ocupacdes que incidam sobre areas objeto de ago judicial que verse sobre direitos
reais de garantia, de constricdo, bloqueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a hipotese
de decisao judicial que impega a analise, a aprovagéo e o registro do projeto de Reurb.

§1° As legitimagdes de posse ja registradas na forma da Lei n® 11.977/09, prosseguiréo sob
o regime da referida Lei até a titulagéo definitiva dos legitimados na posse.

§2° O registro dos titulos emitidos, para conferir direitos reais, nos projetos de regularizacao
que tenham sido registrados nos termos do art. 46 ao art. 71-A da Lei n® 11.977/09, a critério
dos legitimados e do Municipio, podera ser feito nos termos da Lei n° 13.465/17, do disposto
no Decreto N° 9310/18 e desta Lei.

§3° Para a abertura de matricula do sistema viario de parcelamento urbano irregular, na
forma prevista no art. 195-A da Lei n® 6.015, de 1973, a intimac@o dos confrontantes sera
feita por meio de edital, publicado no Diario Oficial ou em jornal ou radio local, e sera
conferido prazo de trinta dias para a manifestacéo do intimado.

Art.37 O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigacéo de que trata o caput do art. 5° da Lei n® 10.257, de 2001, ou objeto de Reurb, o
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizacdo financeira para o
aproveitamento do imodvel.

§1° Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizacéo de planos de urbanizacao, de
regularizacao fundiaria ou de reforma, conservacao ou constru¢ao de edificagdo por meio
da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal a propriedade do imoével e, apos
a realizacdo das obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias urbanizadas ou
edificadas e as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

§2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues na forma do § 1° sera
correspondente ao valor do imével anteriormente & execugdo das obras.

§3° A instauracdo do consorcio imobiliario por proprietario que tenha dado causa a formacao
de nucleos urbanos informais ou por seu sucessor ndo os eximira da responsabilidade
administrativa, civil ou criminal.

Art.38 Fica facultado ao Municipio utilizar a prerrogativa de venda direta aos ocupantes de
suas areas publicas objeto de Reurb-E, dispensados os procedimentos exigi pela Lei n°
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8.666, de 1993, desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016,
observada legislagdo municipal regulamentar, nos moldes do disposto no art. 84 da Lei n°
13.465/17.

Art.39 Serdo observadas, no que couber, a Lei Federal n° 13.465/2017, Decreto Federal n°
9310/2018, Lei Federal n° 9.597/2018, Lei Federal n° 14.118/2021, Lei Estadual n°
15211/2013, Provimento Conjunto TJPE/CGJ n. 01/2018.

Art.40 O municipio criara a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria responsavel
por classificar a modalidade de Reurb, processar, analisar e aprovar os projetos de
regularizagdo fundiaria e emitr a CRF, no ambito do Programa BOM JARDIM
REGULARIZADO.

Art.410 municipio autorizara a regularizacgao fundiaria dos nucleos urbanos informais a cada
etapa de execugao do Programa.

Art.42 Este Decreto entra em vigor na data da publicagéo.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Bom J im (PE), 27 de maio de 2021.
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V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, sociais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;
VIl - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacdo do projeto de regularizac¢ao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX.

Xl - o termo de compromisso apresentado, indicando as obras e servigos de infraestrutura
urbana por parte do ente publico ou titular competente, sera assinado, também, por duas
testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso
Il do caput do art. 784 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 - Cédigo de Processo Civil.

§1° Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual ndo haja compensacoes urbanisticas ou ambientais ou outras
obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresentacéo do cronograma fisico,
projeto urbanistico, e do termo de compromisso previstos nos incisos IX e X do caput.

§2° Na hipotese a que se refere o § 1°, constara da CRF que o nucleo urbano regularizado
ja possui a infraestrutura devida e que nao existem compensagdes urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servicos a serem executados.

§3° O projeto de regularizagdo fundiaria considerara as caracteristicas da ocupacao e da
area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico.

§4° Na Reurb-S, cabe a concessiondria ou a permissionaria de servigos publicos, mediante
provocagdo do Poder Publico competente, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantag@o da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso para
cumprimento do cronograma.

Art.23 O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria indicara, conforme o caso:

| - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e projetados;

Il - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as
confrontagbes, a localizagdo, o nome do logradouro e o nimero da designacédo cadastral,
se houver;

Il - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a
area dos lotes e das edificagdes, as confrontagdes, a localizagéo, o nome do logradouro e

0 namero da designacéo cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragoes ideais
vinculadas a unidade regularizada;
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